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APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.
- Companhia Fechada -
CNPJ/ME n© 07.984.072/0001-60
NIRE: 33.2.1032982-1

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE ACIONISTAS
REALIZADA EM 08 DE JULHO DE 2021

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada as 10 horas do dia 08 de julho de 2021, na
sede da APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. ("Companhia”), na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Jose Silva de
Azevedo Neto, 200, Bloco 3, Sala 401, Barra da Tijuca, CEP 22775-056, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 07.984.072/0001-60.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo, nos termos do art.
124, paragrafo 49, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), em vista da presenga dos acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia.

3. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. André Luis Ackermann e
secretariados pelo Sr. José Luiz Mendes Ramos Junior.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar a respeito das seguintes matérias: (i) a autorizagao
para contratagdo, pela Companhia, de 1 (uma) cédula de crédito bancario, em
favor da COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicao
financeira inscrita no CNPJ/ME sob n© 18.282.093/0001-50 (“Credor Original” e
“CCB”, respectivamente), no valor de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais) (“Financiamento”) que se insere no contexto de uma operagdao de
securitizagdo de recebiveis imobilidrios que resultard na emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios objeto da 2502 série da 12 emissdo da Isec
Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), no valor de R$80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais) (“Emissdo”); (ii) aprovacdao da constituicdo da Cessdo
Fiducidria de Recebiveis (conforme abaixo definido); (iii) aprovacdo da
constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (conforme abaixo definido); (iv)
autorizacdo para a pratica, pela diretoria da Companhia, de todo e qualquer ato
necessario a realizacdo da Emissdo, sem a necessidade de nova aprovagdo
societaria pela Companhia; e (v) ratificagdo de todos os atos ja& praticados,
relacionados as deliberagdes acima.
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5. DELIBERAGOES: Pelos acionistas representando 100% (cem por cento) do
capital social votante da Companhia, foram tomadas, por unanimidade, as
seguintes deliberacdes:

(i) Aprovar a realizagdo do Financiamento pela Companhia, com as seguintes
caracteristicas e condigGes principais, as quais serdo detalhadas e reguladas
por meio da CCB e seus eventuais aditamentos:

a) Limite de Crédito. O valor total do principal é de
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Valor do Principal”);

b) Destinacao dos Recursos. Os recursos objeto do presente
financiamento imobilidrio serdo destinados pela Companhia para a
construcdo e desenvolvimento do Imdvel (conforme abaixo definido);

c) Data de Emissdo. A data de emissdao da CCB serd em 08 de
julho de 2021 (“"Data de Emissao”);

d) Data de Vencimento. A data de vencimento da CCB sera em
20 de dezembro de 2024 (“Data de Vencimento”);

e) Atualizacdo. O Valor do Principal ndo serda atualizado
monetariamente;

f) Taxa de Juros. Sera aplicado juros remuneratorios
equivalentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da
variacgdo acumulada das taxas médias diarias dos Depositos
Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na

forma percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) no informativo Didrio disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"),

acrescida de sobretaxa (spread) de 5,00% (cinco inteiros por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Data
de Primeira Integralizagdo dos CRI até a data do efetivo pagamento
(“Juros”);

g) Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. Ocorrerd na forma
prevista na CCB;

h) Pagamento Antecipado Facultativo. Ocorrera na forma prevista
na CCB;
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i) Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento
de quaisquer obrigacdes assumidas pela Companhia referente a CCB,
ensejara em multa de 2% (dois por cento) e juros moratdrios de 1%
(um por cento) ao més, calculados pro-rata dia, se necessario,
incidentes sobre os débitos em atraso e ndo pagos pela Companhia;

1) Vencimento Antecipado. A CCB vencera antecipadamente,

tornando-se imediatamente exigivel da Companhia o pagamento do
saldo devedor em aberto da CCB, incluindo o Valor de Principal, Juros
e demais encargos, até a data do seu efetivo pagamento, sem
prejuizo, quando for o caso, da cobranca dos encargos moratorios e
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia
nos termos de quaisquer dos documentos da Oferta, acrescido do
prémio indicado na CCB, na ocorréncia dos eventos de vencimento
antecipado a serem previstos na CCB; e

k) Demais Caracteristicas. As demais caracteristicas dos
Financiamentos encontrar-se-ao descritas na CCB.

(ii) Autorizar a constituicdo, pela Companhia, em garantia do fiel e integral
cumprimento das obrigagdes a serem assumidas no dmbito da Emissdo, da
cessdo fiduciaria dos direitos creditorios decorrentes da: (i) venda das
unidades auténomas integrantes do Imovel (conforme abaixo definido), por
meio de cada “Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Unidade
Auténoma e Outros Pactos” entre a Companhia e os promitentes adquirentes
(“Contratos Imobilidrios”), (ii) a promessa de cessdo fiduciaria dos direitos
creditérios futuros, decorrentes da alienagdo das futuras unidades auténomas,

e (iii) a promessa de cessdo fiduciaria dos recebiveis decorrentes de eventuais
distratos relativos aos Contratos Imobilidrios e eventual venda posterior da
unidade objeto do distrato, a ser constituida por meio do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas” (“Cessdo Fiduciaria”).

(iii) Autorizar a constituicdao, pela Companhia, em garantia do fiel e integral
cumprimento das obrigagGes a serem assumidas no ambito da Emissdo, a
alienacgdo fiduciaria da propriedade plena do empreendimento imobiliario
denominado “Empreendimento Cyano”, localizado na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Lucio Costa, depois do n°® 4216, CEP
22620-172, Jacarepagud, cuja incorporacdao encontra-se registrada no R. 27
do Registro Anterior, n® 14.753 e transportada a Av. 05 da Matricula n©
454.655, do9° Oficio de Registro de Imdveis competente, em 25 de janeiro de
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2010 (“Imével”), a ser constituida por meio do “Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas” (“Alienacdo Fiducidria de
Iméveis”).

(iv) Autorizar, desde ja, a diretoria da Companhia a tomar todas as providéncias e
realizar todo e qualquer ato necessario a realizagdo da Emissdo e da Oferta
dos CRI, conforme a legislacdo aplicavel, sem a necessidade de nova
aprovacao societaria pela Companhia.

(v) Ratificar todos os atos relativos a CCB, a Emissdo, aos CRI e a Oferta dos CRI,
que tenham sido praticados anteriormente pela diretoria da Companhia.

6. ENCERRAMENTO: N3do havendo mais nada a ser tratado, o Presidente deu a
reunido por encerrada, sendo lavrada a presente ata na forma de sumario, que,
depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes. Assinaturas:
Gafisa S.A., representada por seus diretores André Luis Ackermann e Ian

Monteiro de Andrade.

Declaro que a presente confere com o original lavrado em livro préprio.

Rio de Janeiro, 08 de julho de 2021.

DocuSigned by:

DocuSigned by:
Indré (ws Acktrmann. Jost (i, Momdes Kamss hunisr
ACCOA8EEDA22 7FFESSEBSBA24EC..
André Luis Ackermann José Luis Mendes Ramos Janior
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